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FIBRÓMETRO 2026 
 

• En mayo, el Índice de Fibras y el S&P/BMV IPyC registraron avances de 

0.3% y 1.1%, respectivamente (en 2026, acumulan 9.1% y 6.7%). 

• A pesar de la volatilidad, el sector ha confirmado su crecimiento, la 

ejecución de estrategias y un mayor grado de madurez operativa. 

• En 2026, las Fibras favoritas son las industriales, seguidas del sector 

comercial, mientras que en oficinas se espera una mayor ocupación. 

 

En mayo, el Índice de Fibras subió 0.3% y el IPyC 1.1%, y ahora en lo que va del año 

el referente de las Fibras acumula un avance de 9.1% vs 6.7% del IPyC. Pese al 

entorno de volatilidad global, ambos índices han mostrado una resiliencia 

importante; sin embargo, calificamos el mes como un periodo de consolidación. El 

entorno de adquisición de los activos de Fibra Macquarie fue una noticia clave para 

el sector, además influyeron dos aspectos clave: 1) el entorno económico local 

(menor actividad económica y una inflación elevada); y 2) en el frente externo, la 

reconfiguración de activos emergentes respecto a los activos estadounidenses. 

Para 2026 esperamos un impulso positivo, mejor que el anterior. Reiteramos una 

visión positiva para las Fibras, con preferencia por industriales y comerciales, 

respaldada por métricas operativas sólidas y un entorno de consolidación sectorial 

 

Desde nuestra perspectiva, será clave evaluar los siguientes aspectos en el sector 

de las Fibras durante este 2026: 1) mayor visibilidad sobre el entorno comercial y, 

por ende, económico en EE. UU. y México; 2) mayor flexibilidad en las tasas de 

interés en EE. UU. y entorno inflacionario en EE. UU. y México, aspecto clave para 

las renovaciones de la SBA; 3) despliegue de recursos y captación de recursos en 

diversos mercados; 4) regreso significativo a los espacios corporativos y reciclaje de 

activos; 5) mejores dividendos en 2026 (7.0% vs 2025); y 6) movimientos en el 

sector industrial, esperando más información comercial para proyectar nuevas 

expectativas. Todo anuncio relacionado al T-MEC podría fortalecer la visión sobre 

el sector industrial, esperando información clave a mitad de mes.  
 

Fibra Uno, Prologis, FMTY, Danhos y Fnova vs S&P/BMV IPC (U12m) 

 
Fuente: Bloomberg 
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 Durante mayo, el sector de Fibras estuvo marcado por una intensa disputa por el 

control de Fibra Macquarie. La noticia más relevante ocurrió el domingo 31 de 

mayo, cuando Fibra Mty consolidó su victoria al anunciar que concretó su Oferta 

Pública de Adquisición (OPA) tras recibir la aceptación de más del 80.0% de los 

títulos en circulación. El valor de la transacción, considerando únicamente los 

certificados de los tenedores que aceptaron la oferta, asciende a alrededor de 

$1,700 mdd, lo que elevará los activos consolidados de Fibra Mty a unos $6,500 

mdd con base en cifras al 1T26. Con este resultado, Fibra Prologis quedó fuera de 

la contienda tras el vencimiento definitivo de su propia oferta el 25 de mayo; sin 

embargo, anunció la adquisición de una propiedad logística ubicada en Toluca, 

como parte de su estrategia para fortalecer su presencia. Por su parte, Fibra Next, 

subsidiaria de Fibra Uno, intentó un esfuerzo de último minuto al proponer a la CNA 

la desinversión de cuatro propiedades comerciales para impulsar su propuesta.  

 

Fibra Uno concretó el pago de su dividendo trimestral de $0.62 pesos por 

certificado el 11 de mayo. En contraste, Danhos mantuvo un perfil más conservador 

durante este periodo, enfocada en la resiliencia operativa de sus portafolios 

comerciales y de oficinas, los cuales continuaron aportando flujos estables sin 

participar de forma directa en las agresivas fusiones del sector industrial. 

 

Tabla de indicadores financieros y bursátiles de las Fibras 

 
Elaboración Propia con Información de las Emisoras y de Bloomberg 
*La Recomendación y PO de Fibra Uno y Fibra Nova es un consenso de analistas de Bloomberg 
Para el “Dividend Yield” (se consideran las exhibiciones U12m) 
Prologis tiene las cifras en pesos, pero los crecimientos se consideran el reportado en dólares. 
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Disclaimer 
 

Los reportes compartidos contienen ciertas declaraciones e información actual y a futuro que se basan en información pública, obtenida de fuentes consideradas como fidedignas, sin embargo, no existe garantía, 

explícita o implícita, de su confiabilidad, por lo que MONEX no ofrece ninguna garantía en cuanto a su precisión o integridad. 

La información que se presenta pudiera estar sujeta a eventos futuros e inciertos, los cuales podrían tener un impacto material sobre la misma. 

El público que tenga acceso a estos reportes debe ser consciente de que el contenido de este NO constituye una oferta o recomendación de MONEX para comprar o vender valores o divisas, o bien para la realización 

de operaciones específicas. Asimismo, no implica por ningún motivo la certificación sobre la bondad del valor o la solvencia del emisor. 

 

 

 


