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Elaborado por:
e En noviembre, el Indice de Fibras y el el S&P/BMV IPyC retrocedieron -6.3% y -1.7% (en el J. Roberto Solano

ano el indice de Fibras y el IPyC registran ajustes de -16.3% y -13.2% respectivamente).

e En el sector industrial sera clave el tema arancelario entre México/EUA, en el comercial el
consumo defensivo con menor inflacién y en oficinas vemos una completa normalizacién.

e En 2025, las Fibras Favoritas son las Industriales, seguido del Sector Comercial, mientras que
en el Sector de Oficinas se cumplira la vision de mayor recuperacién en la ocupacion.

En noviembre, el indice de Fibras y el S&P/BMV IPyC recuperan terreno

En el onceavo mes del 2024, el indice de Fibras y el S&P/BMV IPyC presentaron ajustes de -6.3 y
-1.9% (en el afio el indice de Fibras mantiene un -16.3% y el IPyC -13.4%). Pese a noticias mixtas
relacionadas al nearshoring y la vision de cautela de algunos inversionistas, el sector de Fibras
industriales se mantiene activo a nuevas inversiones. Si bien mantenemos una visidn positiva en el
sector inmobiliario industrial, nuestra atencidn estard en el entorno comercial entre México y EUA,
puntualmente el arancelario si el candidato republicano cumple sus propuestas de campana. Se
mantiene activa nuestra visién 2024, afio donde hemos confirmado el expansion estratégica y posibles
fusiones (recordando la transaccidn de los activos de Terra). El apetito internacional por los mercados
accionarios mexicanos se recuperaria una vez que exista una mayor visibilidad econdmica y comercial.

Vision positiva a nivel sectorial para 2025

Tomando en cuenta las cifras acumuladas del 2024, hacia 2025 visualizamos los siguientes aspectos
claves para los sectores inmobiliarios. A nivel industrial, consideramos que se mantendra la positiva
inercia de expansiones y nuevos proyectos asociados al nearshoring (con alta tasa de ocupacion), pese
al posible entorno de aranceles de Trump. A nivel comercial, esperamos un entorno defensivo
favorecido por menores niveles inflacionarios, remeses y programas sociales, aunque serd clave
evaluar el desempefio departamental (inventarios) de algunas empresas. A nivel de oficinas, recientes
indicadores confirman avances en la ocupacién después del punto de inflexion post-pandemia,
esperando que la normalizacidn corporativa permita acercar al sector a mejores métricas.

Mejores dividendos en 2025, seran clave las noticias sobre el Nearshoring

Para 2025, sera clave evaluar los siguientes aspectos: 1) recortes en la tasa de interés por parte de la
FED y Banxico (1 movimiento estimado para ambos en 2024); 2) una inflacion a la baja en EUA pero
con retos en México, aspecto clave para las renovaciones de GLA; 3) el despliegue de recursos para
adquisiciones/desarrollos; 4) consolidacidn estratégica y captacion de recursos (Deuda o Capital);
5) un significativo regreso a los espacios corporativos y reciclaje de activo en algunos casos;
6) mejores dividendos vs 2024 (+5.0% vs 2024); 7) mayor visibilidad en el plano politico y econémico,
pero persiste el entorno de cautela; y 8) reconfiguracion en el mercado industrial. Por 5to afio
consecutivo reiteramos como favorito al Sector Industrial, seguido del Comercial. Podriamos decir que
el 2025 seria el 3er afio consecutivo con un atractivo escenario en el sector, recordando que el
comercial y de oficinas han mostrado sefiales importantes de recuperacion.

(Fibra Uno, Terra, Prologis, FMTY, Danhos y Fnova) vs S&P/BMV IPC (2023-2024)
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Fuente: Bloomberg
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https://www.monex.com.mx/portal/download/reportes/241014%20Nearshoring%20VII%20Posible%20pausa%20al%20gran%20momentum.pdf
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FUNO FIBRAPL DANHOS FMTY FNOVA
Resultados 3T24 VS 2723
Ingresos Totales 7,160 2,344 1,670 726 331
Variacion % 11.0% 72.9% T.7% 25.5% 26.8%
NOI (mdp) 5413 1,980 1,300 656 322
Variacion % 7.6% 70.8% 8.5% 25.4% 27.4%
FFO 6 AFFO (mdp) 2,270 1,212 1,027 606 303
Variacion % 2.8% 29.3% 5.6% 26.0% 22.1%
Margen NOI 75.6% 84.5% 77.8% 90.4% 97.1%
Margen AFFO (FFO*) 31.7% 51.7% 61.5% 83.5% 91.4%
[Indicadores 3724
GLA (Gross Leasable Area) m®> 11,093,900 6,038,695 1,086,800 1,766,418 608,586
Variacion % vs 3T23 0.5% 47.1% 10.6% 7.3% 10.6%
Tasa de Ocupacidn (%) 95.3% 97.0% 89.4% 96.0% 100.0%
Variacion % vs 3T23 (+140pbs) (-140pbs) (+319pbs) (+20ppbs) SiC
Dividendo (Efectivo x CBFls 2C $2.15 $2.43 $1.80 $0.93 $2.23
Dividend Yield Anualizado (% 10.1% 4.0% 8.3% 9.1% 9.6%
|Apalancamiento |
Loan To Value 42.3% 18.7% 11.7% 27.1% 23.0%
Rendimiento U12M
Precio Actual $21.2 $60.3 $21.8 $10.2 $23.2
Rendimiento 2024 Acumulado -24.6% -171% -5.2% -15.6% -15.7%
Valor de Mercado (mdp) $89,682 $96,419 $31,335 $25,370 $11,418
Recomendacion 2025

Recomendacion Compra** Compra Compra Compra Compra
Precio Objetivo $30.00 $75.00 $23.00 $12.00 $27.00
Rendimiento Estimado 41.4% 24.3% 5.6% 18.1% 16.4%

Elaboracion Propia con Informacion de las Emisoras y de Bloomberg

**La Recomendacion y PO de Fibra Uno es un consenso de analistas de Bloomberg

Para el “Dividend Yield” (se consideran todas las exhibiciones U12m).

Tomando en cuenta la incorporacion de los activos de Terrafina por Prologis, la Fibra ya no aparecerd en el cuadro

monex.com.mx (X)@monexanalisis
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Disclaimer

Nosotros, el Area de Andlisis y Estrategia Bursatil, certificamos que las opiniones contenidas en este documento reflejan exclusivamente el punto de vista del analista responsable de su elaboracién. Asimismo,
certificamos que no hemos recibido, ni recibiremos, compensacion alguna directa o indirecta a cambio de expresar una opinién especifica de este reporte.

Es importante mencionar que los analistas no mantienen inversiones directas o a través de interpdsita persona, en los valores o instrumentos derivados objeto del reporte de analisis, asi como que ninguno de los
miembros del Consejo, directores generales y directivos del nivel inmediato inferior a éste, funge con alguin cargo en las emisoras que pueden ser objeto de analisis en el presente documento.

En los dltimos doce meses, es posible que Monex Grupo Financiero, S.A. de C.V. y/o las las Entidades Financieras que lo conforman (en lo sucesivo “Monex”), a través de sus areas de negocio, haya recibido
compensaciones por prestar algun servicio de representacion comun, financiamiento corporativo, banca de inversion, asesoria corporativa u otorgamiento de créditos bancarios, a emisoras que pueden ser objeto
de andlisis en el presente informe. Monex no mantiene inversiones, al cierre del ultimo trimestre, directa o indirectamente, en valores o instrumentos financieros derivados, cuyo subyacente sean valores, objeto
del presente reporte, que representen el uno por ciento o mas de su cartera de inversion, de los valores en circulacion o del subyacente de los valores emitidos.

Este reporte esta dirigido a la Direccion de Promocion de Banca Privada, Asesoria Patrimonial y Banca de Empresas de Monex. Las recomendaciones reflejan una expectativa de comportamiento de un valor contra
su mercado de referencia y en un plazo determinado. Este comportamiento puede estar explicado por el valor fundamental de la compafiia, pero también por otros factores. El célculo del valor fundamental
realizado se basa en una combinacion de una o mas metodologias generalmente aceptadas en los andlisis financieros, y que pueden incluir, entre otras, anélisis de multiplos, flujos de efectivo descontados, analisis
por partes o alguna otra que aplique al caso particular que se esté analizando. Sin perjuicio de lo que antecede, podrian tener mas peso otros factores, entre los que se encuentran el flujo de noticias, momento de
beneficios, fusiones y adquisiciones, el apetito del mercado por un determinado sector, entre otros; estos factores pueden llevar a una recomendacion opuesta a la indicada solamente por el valor fundamental y
su comparacion directa con la cotizacion.

Nuestra politica de recomendacién contempla los siguientes escenarios: Compra. - Cuando el rendimiento esperado de la accion supere en mas del 5% el rendimiento esperado del IPyC; Mantener.- Cuando el
rendimiento esperado de la accién se ubique entre el + 5% el rendimiento esperado del IPyC; Venta.- Cuando el rendimiento esperado de la accién sea inferior en mas del 5% el rendimiento esperado del IPyC.

El presente documento fue elaborado por Monex con informacién publica obtenida de fuentes consideradas como fidedignas, sin embargo, no existe garantia, explicita o implicita, de su confiabilidad, por lo que
Monex no ofrece ninguna garantia en cuanto a su precision o integridad. El inversionista que tenga acceso al presente documento debe ser consciente de que los valores, instrumentos o inversiones a que el
mismo se refiere pueden no ser adecuados para sus objetivos especificos de inversion, su posicion financiera o su perfil de riesgo. El contenido de este mensaje no constituye una oferta, invitacion o solicitud de
Monex para comprar, vender o suscribir ninguna clase de valores o bien para la realizacién de operaciones especificas. Monex no asume, ni asumira obligacion alguna derivada del contenido del presente
documento, por lo que ningun tercero podra alegar un dafio, perjuicio, pérdida o menoscabo en su patrimonio derivado de decisiones de inversion que hubiese basado en este documento. Las opiniones aqui
expresadas solo representan la opinidn del analista y no representan la opinion de Monex ni de sus funcionarios. Los empleados de las areas de promocién, operacién, directivos o cualquier otro profesional de
Monex, podrian proporcionar comentarios de mercado, verbalmente o por escrito a los clientes que reflejen opiniones contrarias a las expresadas en el presente documento. Inclusive, Monex o cualquiera de sus
promotores, operadores, afiliadas o personas relacionadas podrian realizar decisiones de inversion inconsistentes con las opiniones expresadas en el presente documento.
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